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PREZENTARE GENERALA

SC BAUPARK SRL solicitd aviz PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) — Stabilire
reglementari urbanistice in vederea dezvoltarii unui parc industrial (S=284000).

Terenul supus analizei este situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
str.Pompelor,nr.7A, nr. cadastral 147648.

Terenul supus analizei este situat in vecinatatea liniei c.f. 500 Fir I si Fir II, Ploiesti
-Buzau si a liniei 304E cea mai apropiata de proprietatea studiata Ghighiu — Dambu -
Ploiesti Est pe partea dreapta , cu distante cuprinse intre 4 si 9 m fata de linia 304 E dupa
Zona studiata prin PUZ, stabilita prin Avizul de oportunitate, conform Legii 350/2001 ,
porneste din dreptul km 62+860 la distanta de 16 m fata de ax CF linia 500 Fir I,
respectiv 5 m fata de ax linie 304E, pana in dreptul km 63+101.5 la distanta de 9 m fata
de ax linie 500 Fir I, respectiv 6 m fata de linia 304E , apoi continua pe partea stanga a
pasajului trecere la nivel zona de acces la proprietate in dreptul km 63+115,5 la distanta
de 45 m fata de ax linie 500 Fir II, respectiv 39 m fata de ax linia 3040, cea mai apropiata
si traverseaza pe partea cealalta a drumului pana in dreptul km 63+129 la distanta de 39
m fata de ax linie 500 Fir II, respectiv 37 m fata de ax linie 3040, apoi se apropie pana in
dreptul km 63+133,5 la distanta de 27 m fata de linia 500 Fir II, respectiv 24 m fata de ax
linie 3040.



Conturul terenului studiat prin PUZ continua din nou pe partea dreapta a CF ,
paralel pana in dreptul km 63+178 la distanta de 17,5 m fata de ax linie 500 Fir I,
respectiv 15 m fata de ax linie 304E.

Conturul proprietatii porneste din dreptul km 62+860 la distanta de 16 m fata de ax
CF linia 500 Fir I, respectiv 5 m fata de ax linie 304E paralel, pe partea drepta a CF pana
in dreptul km 63+110 la distanta de 7m fata de ax CF linia 500 Fir I, respectiv 4 m fata de
ax linie 304E , continua cu o portiune pana in dreptul km 63+123,5 la distanta de 6 m fata
de ax CF linia 500 Fir I, respectiv 3.5 m fata de ax linie 304E si are limita in dreptul km
63+174 :la distanta de 23 m fata de ax CF linia 500 Fir I, respectiv 18 m fata de ax linie
304E . In interiorul zonei studiate , conturul proprietatii de departeaza de calea ferata
pana la distante cuprinse intre 160 m si 240 m .

Limita de proprietate CFR este la distante variabile cuprinse intre 10m-9m-5m-13m-
9m-15m-8m-6m-7m-5m din ax c.f. linia 304E(dreapta) si 46m-36m-34 m din ax c.f. 304
O Ploiesti Est-Ploiesti Est post I(stanga) fata de axul liniei c.f., conform materializarii de
citre Serviciul Cadastru pe planul de situatie anexat la documentatie.

MENTIUNI

1. In conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr.83/2016 de
modificare si completare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului Romaniei nr.12/1998,
privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea SNCFR,aprobata prin legea
nr.89/1999 se atrage atentia ca in limita de 20 m de o parte si de alta fata de axul liniei
c.f. publice este constituita zona de siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare
publice astfel:

a). S-a instituit zona de sigurant3 a infrastructurii publice feroviare, in limita a 20
metri de o parte si de alta a cdii ferate, zond in care se amplaseazi instalatii CFR.
Pentru terenurile proprietate privatd, aflate in aceastd zond, se poate proceda la
expropriere pentru cauzd de utilitate publica. In aceastd zoni se amplaseazd numai
constructii si instalatii feroviare.

b). In baza aceleiasi Ordonante, s-a instituit “zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice”, cuprinzind terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a caii
ferate, indiferent de proprietar, in limita a 100 metri de la calea ferata. In aceasta zona
pot fi executate lucrdri, potrivit reglementérilor emise de M.T. si se interzic o serie de
activitati sau amplasamente conform art.29 din Ordonanta.

Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice administratorul
infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

2. In aceastd zoni pot fi executate lucriri, potrivit reglementérilor emise de M.T.
si se interzice o serie de activitati sau amplasamente conform art.31 din Ordonanta. in
zona de protectie a infrastructurii feroviare SE INTERZICE:

- amplasarea oricdrei constructii, fie i cu caracter temporar, fard aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie,respectiv de siguranta dupa caz.

- depozitarea de materiale care impiedic vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare.




- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara.

- efectuarea oricdror lucrdri, care prin natura lor, ar putea provoca alunecéri de teren,
surpdri sau afectarea stabilitatii solului.

- depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar provoca degradarea infrastructurii feroviare a
zonei de protectie, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

Nu suntem de acord cu amplasarea de constructii sau efectuarea oricaror lucréri care
prin natura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar modifica echilibrul freatic, ar afecta
terasamentul liniilor ferate, ar afecta linia de cale ferati si circulatia feroviara.

Se va tine seama de imaginea prezentatd catre zona caii ferate (realizarea unei minime
amenajari peisagistice).

3. Se vor respecta prevederile din Hotarirea Guvernului Romaniei nr. 525 din 27
iunie 1996 (M.Of. nr.149/iulie1996), prin care s-a aprobat Regulamentul General de
Urbanism, republicatd, care la art.20, impune conditii de amplasare a constructiilor si
instalatiilor, precum si interdictii pentru o serie de activitati si amplasamente in
vecindtatea cdii ferate.

4. La faza urmatoare de proiectare, pentru constructiile care se vor realiza pe zona
luata in studiu si care vor fi amplasate in zona de siguranta si de protectie a infrastructurii
feroviare, beneficiarul va solicita avizul CFR al Sucursalei Regionalei de Cai Ferate
Bucuresti in baza unei documentatii elaborata in conformitate cu prevederile OMTIC
nr.2031/2020 si a Dispozitiei Directorului General al CNCF,,CFR’’SA nr.79/2022.

5. Se va respecta cu strictete zona cadastralda CFR . Se interzice incilcarea

(ocuparea) terenului din zona cadastrald CFR.

6. CNCF,,CFR” SA nu recomandi amplasarea de constructii in zona de
siguranta si de protectie a caii ferate ( figie de 20 m si 100 m la stdnga si dreapta c.f.). Prin
specificul activitatii, calea feratd poate afecta amplasamentul prin emisii fonice si vibratii
produse de circulatia trenurilor, motiv pentru care ,,CFR”> SA nu-si asuma raspunderea pe
toata durata de existenta a constructiilor, pentru eventualele degradari ale constructiilor,
determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonica.etc.

7. Constructorul si beneficiarul sunt direct raspunzatori de nerespectarea cerintelor
impuse prin acest aviz.

8. Prezentul aviz CFR nu tine loc de aviz pentru amplasarea constructiilor.

9.Se va tine cont ca amenajarea accesului la proprietate (drumuri, trotuare, utilitati,
spatii verzi, etc.) sa nu afecteze siguranta circulatiei si functionalitatea pasajuluideoarece
PUZ cuprinde trecerea la nivel de la km 63+117, prevazuta cu bariera.

10. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
care insoteste documentatia.

Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat si obtind un nou
aviz, daca;

- Certificatul de urbanism care insoteste documentatia a expirat si nu a fost obtinuta
Autorizatia de Construire emisa conform legii .

- Beneficiarul a adus modificari constructiilor fati de documentatia care a ficut
obiectul avizului si care nu se mai inscrie in limitele avizului acordat.




11. Conform OMTIC nr.2031/2020 si a Dispozitiei Directorului General al
CNCF,,CFR”’SA nr.79/2022, competenta avizarii lucrarilor in zona de siguranta si de
protectie a infrastructurii feroviare fara impact asupra acesteia, revine Sucursalei
Regionala de Cai Ferate Bucuresti.

12. Prezentul aviz CFR inlocuieste acordul de principiu al Sucursalei Regionala de
Cai Ferate Bucuresti si avizul de specialitate CFR care era emis de CNCF,,CFR”’

SA Directia Planificare,Dezvoltare si Modernizare Infrastructura Feroviari - Serviciul
Control si Avizare Furnizori Feroviari si Terti.
13. Prezentul aviz este valabil impreuna cu planul de situatie/amplasament intocmit
de SC Big Studio Arh-Design SRL,vizat de Serviciul Tehnic de Evidenta Cadastru
al Sucursalei Regionala de Cai Ferate Bucuresti si procesul verbal nr.2040/11.05.2022.
Tinind seama de cele de mai sus, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei
Regionale de Cai Ferate Bucuresti intrunit in data de 27 mai 2022 a eliberat

AVIZ CFR : PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) — Stabilire
reglementari urbanistice in vederea dezvoltarii unui parc
industrial (S=284000), avandu-se in vedere observatiile de la
capitolul ,,Mentiuni’’.
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